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บทที ่1  
บทน ำ 

 
1.1 ควำมเป็นมำของโครงกำร 
 บริษัท มณียา เรียลต้ี จ ากัด ซ่ึงเป็นเจ้าของอาคารส านักงานมณียาเซ็นเตอร์ และอาคารมณียา 
เซ็นเตอร์นอร์ธ (เดิมช่ือ อาคารภาณุนี) ได้เล็งเห็นถึงความส าคัญดังกล่าว จึงได้พัฒนาโครงการรอยลั  
มณียา ทาวเวอร์ (Royal Maneeya Tower : RMT) ซ่ึงเป็นโครงการในรูปแบบอาคารท่ีมีการใช้สอยแบบ
ผสมผสาน ประกอบด้วย อพาร์ตเมนต์ ห้องชุดพักอาศัย ส านักงาน และร้านค้าขึ้ น บนถนนเพลินจิต  
เขตปทุมวนั กรุงเทพมหานคร โดยโครงการจะตั้งอยู่บนท่ีดินของบริษทัมณียา ดีเวลลอปเมนท ์จ ากดั ทั้งน้ี
วตัถุประสงคป์ระการหน่ึงของการพฒันาโครงการคือเพื่อช่วยส่งเสริมภาพพจน์และสร้างแรงดึงดูดโดยรวม
ให้กบัพื้นท่ียา่นราชประสงคแ์ละบริเวณใกลเ้คียง ซ่ึงโครงการเขา้ข่ายที่จะตอ้งศึกษาและจดัท ารายงานการ
ประ เม ินผลกระทบ สิ่งแวดล อ้ม  ในขั้น ตอนการขออน ุญ าตก ่อส ร้างตามประกาศกระทรวง 
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง ก าหนดประเภทและขนาดของโครงการหรือกิจการซ่ึงต้องจดัท า
รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และหลกัเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฏิบติัและแนวทางการจดัท า
รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม พ.ศ. 2555 ท่ีก าหนดให้อาคารอยู่อาศยัรวมตามกฎหมายว่าดว้ย
การควบคุมอาคาร ท่ีมีจ านวนหอ้งพกัตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไป หรือมีพื้นท่ีใชส้อยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป 
ตอ้งจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มเสนอต่อส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ
และส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) เพื่อประกอบการพิจารณาก่อนการด าเนินการ โดยให้โครงการปฏิบติัตามมาตรการ
ป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีเสนอไวใ้น
รายงานฯ อย่างเคร่งครัด ตามหนงัสือแจง้ท่ี ทส 1009/5866 ลงวนัท่ี 9 มิถุนายน 2547 โดยสถานภาพโครงการ
ปัจจุบนัอยูใ่นระยะด าเนินการ 

เพื่อให้การด าเนินการตามมาตรการเป็นไปตามเง่ือนไขท่ีก าหนดไวใ้นหนงัสือเห็นชอบผลการพิจารณา
รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม จึงไดม้อบหมายให้บริษทั เอ็นไวแล็บ จ ากดั ซ่ึงเป็นบริษทัฯในเครือ
ของบริษทั นีดีส ซัพพลาย แอนด์เซอร์วิส จ ากดั และเป็นห้องปฏิบติัการวิเคราะห์เอกชนท่ีได้รับอนุญาตจาก
กรมโรงงานอุตสาหกรรม เลขทะเบียน ว - 118 เป็นผูจ้ดัท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และ
แก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม เพื่อน าเสนอผลการ
ปฏิบติังานต่อส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม  และหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง ไดรั้บ
ทราบผลการติดตามตรวจสอบให้มีความถูกตอ้งเหมาะสม และก่อให้เกิดผลกระทบต่อคุณภาพส่ิงแวดลอ้มนอ้ย
ท่ีสุดต่อไป 
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1.2 วัตถุประสงค์ของกำรจัดท ำรำยงำน 
1)          เพื่อสรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการ

ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ รอยลั มณียา ทาวเวอร์ ของบริษทั มณียา 
เรียลต้ี จ ากดั (ระยะด าเนินการ) 

2) เพื่อน าผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มมาเปรียบเทียบกับค่ามาตรฐานท่ี  
  หน่วยราชการก าหนด และน าไปเป็นแนวทางในการจดัระบบการจดัการส่ิงแวดลอ้มต่อไป 
3) เพื่อเป็นแนวทางป้องกนัและลดมลภาวะท่ีอาจจะมีผลกระทบต่อคุณภาพส่ิงแวดลอ้มภายใน
  โครงการและต่อพื้นท่ีรอบโครงการ 
4) เพื่อสรุปเป็นข้อมูลคุณภาพส่ิงแวดล้อมในการน าเสนอกับองค์กรและหน่วยงานต่าง ๆ  

ท่ีเก่ียวขอ้ง ในการปฏิบติัตามเง่ือนไขหรือขอ้ระเบียบท่ีก าหนดไวท้ั้งในส่วนของทางบริษทั
เองและหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง 

1.3  ขอบเขตกำรศึกษำ 
 ด าเนินการรวบรวมผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมของ
โครงการ รอยลั มณียา ทาวเวอร์ ท่ีระบุไวใ้นหนังสือเห็นชอบรายงานฯ รวมทั้งรวบรวมเอกสาร เพื่อเป็น
หลักฐานประกอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ ส่ิงแวดล้อมท่ีครอบคลุมใน
ประเด็นต่างๆ เช่น สภาพภูมิประเทศ คุณภาพอากาศในบรรยากาศโดยทั่วไป ระดับเสียงโดยทั่วไป ความ
สั่นสะเทือน การบ าบดัน ้ าเสีย การระบายและการป้องกนัน ้ าท่วม การจดัการมูลฝอย สาธารณสุข อาชีวอนา
มยัและความปลอดภยั เป็นตน้ 

1.4  วิธีกำรศึกษำและจัดท ำรำยงำน  
 การจดัท ารายงานฯ จะด าเนินการตามแนวทางการจดัท ารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั
และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ท่ีก าหนดโดยกอง
ประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มมีรายละเอียด
การด าเนินงานต่อไปน้ี 
 1.4.1 ตรวจสอบผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีเสนอไว้
ในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม และข้อก าหนดเพิ่มเติม โดยคณะกรรมการผูช้  านาญการ
ส่ิงแวดลอ้มของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม โดยมีขอบเขตของการ
ด าเนินงานดงัต่อไปน้ี 

• จดัท าตารางผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีก าหนด 
ไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

• เหตุผลท่ีไม่ปฏิบติัหรือไม่สามารถปฏิบติัตามมาตรการไดอ้ยา่งครบถว้น 
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• เสนอมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ในสภาพปัจจุบนัท่ีเปล่ียนแปลง
ไปจากมาตรการป้องกนัแกไ้ขและลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีไดเ้สนอไวใ้นรายงาน
การประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มพร้อมใหเ้หตุผลประกอบการเปล่ียนแปลงดงักล่าว 
 

 1.4.2 ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมในบริเวณพื้นท่ีโครงการและพื้นท่ีใกล้เคียง
โครงการ ตามก าหนดไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และรายละเอียดการตรวจวดัคุณภาพ
ส่ิงแวดลอ้มโดยมีขอ้มูลการน าเสนอดงัต่อไปน้ี 

• แสดงดัชนีในการตรวจวัด, วิธีการเก็บตัวอย่าง, วิธีการวิเคราะห์ตัวอย่างตามท่ี
 ก าหนดในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม หรือมาตรการเป็นท่ียอมรับของ 
  หน่วยงานราชการไทย 
• ผลการตรวจวดัคุณภาพส่ิงแวดล้อมวิเคราะห์ผล และเปรียบเทียบกับมาตรฐาน
 คุณภาพส่ิงแวดลอ้มของหน่วยงานราชการไทย 
• แสดงภาพถ่ายขณะท าการเก็บตัวอย่าง, ภาพเคร่ืองมือขณะตรวจวดัและภาพถ่าย
 สถานท่ีตรวจวดั 

 
1.5 แผนกำรด ำเนินกำร 
 รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ รอยลั มณียา ทาวเวอร์ ของบริษทั มณียา เรียลต้ี 
จ ากัดผ่านการเห็นชอบจากส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อมเม่ือเดือน 
มิถุนายน 2547 ปัจจุบนัอยู่ในระยะด าเนินการ บริษทั มณียา เรียลต้ี จ ากดัจึงไดจ้ดัใหมี้แผนติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มในระยะด าเนินการ แสดงดงั ตำรำงท่ี 1.5-1  
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ตารางท่ี 1.5-1 แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ระยะด าเนินการ 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวัด 
แผนกำรติดตำมตรวจสอบระหว่ำงเดือนมกรำคม - มถิุนำยน 2568 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. 
1. น ้าผิวดิน - บ่อเก็บกกัน ้าท่ีผา่นการบ าบดัแลว้ - - - - - ✓ 
2. การจดัการน ้าเสียและส่ิงปฏิกูล - บ่อเก็บกกัน ้าท่ีผา่นการบ าบดัแลว้ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 
3. การป้องกนัอคัคีภยั - ตรวจสอบระบบป้องกนัอคัคีภยั ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 
 - ซอ้มแผนอพยพหนีไฟ       
 - ตรวจสอบน ้ายาดบัเพลิงแบบถงัเคมีแห้ง       
หมำยเหตุ   :  ✓ ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีก าหนด  

                      -    โครงการด าเนินการตรวจวดัคุณภาพน ้ าทิ้ง ทุก 4 เดือน ตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ในหนงัสือเห็นชอบท่ี ทส 1009/5866 ลงวนัท่ี 9 มิถุนายน 2547  
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1.6  สถำนภำพของโครงกำรปัจจุบัน 
 สถานภาพของโครงการปัจจุบนั ณ เดือนสิงหาคม 2568 พบว่า โครงการอยู่ในระยะด าเนินการ 
สถานภาพของโครงการในปัจจุบนั แสดงดงัภำพท่ี 1.6-1  
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